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摘要

2009歐洲不動產學會國際研討會於2009.6.24～2007.6.27於瑞典斯德哥爾摩舉辦，本人此次亦親自參與該研討會並發表論文，與世界各國之研究者交換關於「平日時間運用與分配」的研究心得。同時，也順道考察斯德哥爾摩都市計畫及都市交通計畫之現況，特別是將考察重點置於瑞典推行「綠色交通」之手法，並蒐集相關之書面及研究資料。此將有助於台灣相關規劃單位推行「綠色交通」計畫時之參考。

關鍵詞：都市計畫、都市交通計畫、綠色交通

Abstract

I had participated in the ERES 2009 Conference held in Stockholm during 2009.06.24～2009.06.27; had presented the research, and had interchanged the research ideas about the study of time use and allocation in weekdays with scholars from every nation. Meanwhile, I had been to Stockholm downtown area to inspect the present condition of urban planning and urban transportation planning. We put emphasis on the way how to advance Green Transportation in Stockholm and also collected several related documents and research data. What we do will be referable for planners to advance Green Transportation in Taiwanese cities.
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1、 目的

本次出國考察目的有二：

（1） 參加2009歐洲不動產學會國際研討會（ERES Conference 2009），並發表文章。

（2） 考察斯德哥爾摩之都市計畫及都市交通計畫現況。
2、 過程

2009歐洲不動產學會國際研討會（ERES Conference 2009），於2009年6月24日到6月27日在瑞典斯德哥爾摩舉行。本研討會是有關不動產開發、管理、都市經濟與公共政策等相關議題的研討會，議題與內容十分多樣、具體、踏實，同時亦有許多來自全世界各國的學者共襄盛舉。藉由參與「2009歐洲不動產學會國際研討會」的機會，讓本人認識了許多世界各國的學者與業者。整個會議不管是在議程或內容的安排上，都充分地展現主辦單位的熱情與巧思。會議的舉辦地點在斯德哥爾摩的Royal Institute of Technology，從第一天的登記開始，該校之接待人員以親切的招呼及詳盡的說明，來協助解決交通與相關事宜，讓我們很快地熟悉當地的情況，而減少摸索的時間。
在會議議程的安排方面，本次大會第一天（6/24）安排了兩場博士班學生論文發表會（Doctoral Session 1 & Doctoral Session 2），提供來自世界各地之年輕研究者彼此討論與學習之機會。6月25到27日共3天的密集會議行程，共計7個大場次（workshop session），每一大場次又同時分為11個小場次（session A～K）進行論文發表。討論之主題包括：（1）Sustainable Property、（2）Cycles and Crises、（3）Investment and Finance、（4）Housing、（5）Price and Rent Determination、（6）Valuation、（7）Portfolio Analysis、（8）Development、（9）Property Management、（10）Urban Planning、（11）Corporate Real Estate、（12）PPP、（13）Education / University Issues、（14）Retail、（15）Methods。詳細之場次日期與主題如表1所示。
表1  ERES Conference 2009之場次日期與主題
	日期
	大場次別
	小場次主題

	2009.6.24
	Doctoral session
	Doctoral session 1 & Doctoral session 2

	2009.6.25
	Work session 1
	（1-A）Sustainable Property

（1-B）Cycles and Crises

（1-C）Investment and Finance

（1-D）Investment and Finance

（1-E）Housing

（1-F）Housing

（1-G）Price and Rent Determination

（1-H）Valuation

（1-I）Portfolio Analysis

（1-J）Development

（1-K）Property Management

	
	Work session 2
	（2-A）Sustainable Property

（2-B）Cycles and Crises

（2-C）Investment and Finance

（2-D）Investment and Finance

（2-E）Housing

（2-F）Housing

（2-G）Price and Rent Determination

（2-H）Valuation

（2-I）Portfolio Analysis

（2-J）Development

（2-K）Property Management

	2009.6.26
	Work session 3
	（3-A）Sustainable Property

（3-B）Cycles and Crises

（3-C）Investment and Finance

（3-D）Investment and Finance

（3-E）Housing

（3-F）Housing

（3-G）Price and Rent Determination

（3-H）Valuation

（3-I）Portfolio Analysis

（3-J）Development

（3-K）Property Management

	
	Work session 4
	（4-A）Sustainable Property

（4-B）Cycles and Crises

（4-C）Investment and Finance

（4-D）Investment and Finance

（4-E）Housing

（4-F）Housing

（4-G）Price and Rent Determination

（4-H）Valuation

（4-I）Portfolio Analysis

（4-J）Development

（4-K）Property Management

	
	Work session 5
	（5-A）Sustainable Property

（5-B）Cycles and Crises

（5-C）Investment and Finance

（5-D）Investment and Finance

（5-E）Housing

（5-F）Housing

（5-G）Urban Planning

（5-H）Valuation

（5-I）Corporate Real Estate

（5-J）Development

（5-K）PPP

	2009.6.27
	Work session 6
	（6-A）Sustainable Property

（6-B）Cycles and Crises

（6-C）Investment and Finance

（6-D）Investment and Finance

（6-E）Housing

（6-F）Housing

（6-G）Urban Planning

（6-H）Valuation

（6-I）Corporate Real Estate

（6-J）Development

（6-K）Education / University Issues

	
	Work session 7
	（7-A）─

（7-B）Investment and Finance

（7-C）Investment and Finance

（7-D）Investment and Finance

（7-E）Housing

（7-F）Housing

（7-G）Urban Planning

（7-H）Valuation

（7-I）Retail

（7-J）Methods

（7-K）Education / University Issues


6月25日下午13:30研討會場次正式展開，同時在11處不同場地進行論文發表與討論，由於本人此日並無發表論文，因此便前往聆聽其它學者之論文發表。在下午的時段，參加了由Christina Gustafsson主持的「Price and Rent Determination」場次。該場次共有4篇文章的發表，分別是：Gunther Maier and Shanaka Herath之「Real Estate Market Efficiency: A Survey of Literature」、Michael Haddock 之「Are Prime Rents an Adequate Proxy for ‘The Market’?」、Hilde Remøy, Philip Koppels and Hans De Jonge之「Structural Vacancy of Office Buildings: The Influence of Building and Location Characteristics in the Case of Amsterdam」、Dilek Pekdemir之「Comparison of Rent Prediction Models: Case of Istanbul Office Market」。本場次所發表的文章多半和房價、租金決定等議題有關；同時，所發表的文章也涵蓋了此議題的幾個重要部份，包括了相關研究的發展脈絡、跨國實證經驗的比較、不同模式之適用性的比較等，藉此機會也讓本人對此議題有了更進一步的瞭解。
6月26日趁著研討會的空檔，抽空前往斯德哥爾摩市區考察都市計畫及都市交通計畫現況。值得一提的是，於2006年，當時的瑞典總理提出「邁向2020無油國家」宣言，並開始著手推動相關政策，如推動酒精公車、沼氣公車；鼓勵人民使用自行車做為通勤運具，以減少小汽車的使用等。在斯德哥爾摩市區裡，可以看到許多車身上以白色油漆寫著「Biogasbuss」（沼氣公車，如圖1）的公車，代表油箱裡裝的不是會排放大量二氧化碳的石油，而是從廢水與其他廢棄物提煉的生質沼氣；除了沼氣公車之外，尚有使用從甘蔗、玉米或木頭提煉出來的「生質酒精」做為燃料的公車。在整個斯德哥爾摩市區裡，約有300多部這樣的公車在運行。而為了提升當地市民和外來觀光客使用公車的意願，對於公車候車處的設計也特別用心。圖2係為斯德哥爾摩市區內的重要交通節點Odenplan，此處被設計為公車和地下鐵的轉乘交接處，地面係為公車候車處，而地下則為地下鐵車站。這樣的設計方式，考量到運具之間的轉乘便利性，讓各種不同的大眾運輸系統儘可能地連結在一起，可提升民眾的使用意願。
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除了汽車之外，在斯德哥爾摩市區最多人使用的交通工具是腳踏車。據斯德哥爾摩市政府統計，天氣好時，市中心區域70~80萬人口中，每天都有約10萬人使用腳踏車做為通勤運具，平均單程距離為十公里。所以很多瑞典公司都會在辦公室設有淋浴設備，讓汗流浹背的員工，沖洗完身體再上班。而為了讓外地觀光客可以便利地在斯德哥爾摩裡遊覽，當地也設置有自行車租借系統（如圖3）。另外，該系統亦將自行車的租借地點清楚地標示在地圖上，讓外來的遊客們得以獲得充份的資訊，來做為遊程規劃的參考。如此一來，前來斯德哥爾摩觀光的遊客們，除了使用公車、地鐵之外，還可以利用自行車來探索整個都市，此將有助於觀光事業的發展。
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由於本人在6月27日之「Workshop Session 7-J Methods」場次中發表「The Study of Value of Activity Time on Weekdays by Using Activity-Based Approach」一文，故須完整參與該場次之發表與討論。該場次包含本人所發表的文章原有3篇，分別為：Kaarel Sahk and Peeter Torop，其發表的文章為「Traditional and Non-traditional Tools for the Description of Space and Place - The Contemporary Approach」；Martijn Eskinasi所發表之「System Dynamics as a Complementary Methodology for Real Estate Research」。然而，由於Kaarel Sahk and Peeter Torop因事未能前來發表，使本場次所發表的文章變為2篇。
Martijn Eskinasi所發表的文章，主要是在探討「系統動態學（System Dynamics）」於不動產研究方面的應用。由於此場次之主題為「Methods」，強調的是方法論之應用，所以簡報者花了較多的時間在介紹「系統動態學」之內容，及其在實際應用上所可能遭遇的問題。接著，則是對既往不動產研究裡應用系統動態學做為分析工具之相關文獻進行探討。最後，作者則是利用荷蘭的住宅市場資料來建構系統動態模式，並對荷蘭的住宅市場現況進行分析說明。
本人則是利用15分鐘的發表時間，針對台南市居民之時間運用與分配行為進行說明。配合本場次之主題，本人特別針對本研究在各階段所使用的方法進行較為深入的介紹。例如於問卷調查過程中所使用的「活動日誌調查法（activity diary survey method）」、「敘述性偏好法（Stated Preference method）」；及在建構模式時所使用的「多項羅吉特模式（Multinomial logit model）」。雖然本人所發表的文章和不動產管理並沒有特別相關之處，但在本人發表完畢之後，在場仍有部份學者對本人之研究主題及採用的研究方法感到興趣，並提出許多意見來進行交流。討論的問題簡列如下：

1. 「時間運用與分配行為研究」在都市計畫、住宅規劃、都市交通計畫上的意義。

2. 造成東、西方人民「時間運用」差異的文化影響因素。

3. 敘述性偏好法問卷的提問設計方式，及觀察變數測量尺度之設定方式。
透過與在場各國學者的討論，也讓本人對於此研究主題有更進一步的想法。例如，若欲進行時間運用與分配的國際比較時，除了對可觀察的變數（如時間分配方式、個人滿意度、各項支出）進行分析比較之外，亦須針對那些會影響時間分配與運用之傳統文化、習俗等脈絡因素（context)）進行探討。
3、 心得與建議
本次研討會主題設定於：（1）Sustainable Property、（2）Cycles and Crises、（3）Investment and Finance、（4）Housing、（5）Price and Rent Determination、（6）Valuation、（7）Portfolio Analysis、（8）Development、（9）Property Management、（10）Urban Planning、（11）Corporate Real Estate、（12）PPP、（13）Education / University Issues、（14）Retail、（15）Methods等。主題豐富且多元，讓諸位參加者受益良多。

本人利用本次機會，親身參與多場論文發表會，並與發表人針對不動產、都市計畫、都市交通計畫等議題進行討論。在討論的過程中，由於與會學者之背景皆不相同，藉由不同觀點的激盪，亦產生許多新的研究概念。本人特別體認到，若欲進行某研究主題之國際比較時，參與國際研討會是必要的。以此次的經驗可知，歐洲諸國和台灣在「時間運用與分配」上有很大的差異，而此差異除了受到一些可觀測因素的影響之外，還受到文化差異、脈絡因素的影響，若不是透過研討會上彼此面對面的討論，對那些不是生活在當地的人而言，是較難得知的。

目前，瑞典正努力地實現其「邁向2020無油國家」宣言，從參觀斯德哥爾摩市區便可以發現，有許多市民和觀光客都使用環保公車或自行車做為日常通勤、觀光運具。甚至連街上的計程車也有許多是使用環保能源的環保車。而為了鼓勵人們多使用大眾運輸系統做為交通工具，在土地使用的規劃上也做出了配合。不僅提升了車站本身設備及服務的完善性，也將車站周邊的土地使用進行了妥善的規劃，讓使用者的便利性、舒適性都得以提升。如此一來，將有助於提升當地市民或外來觀光客使用大眾運輸系統的意願。
此外，在環保、健康、能源節約的口號聲中，自行車的重要性日益提升。是故，在自行車車道的規劃方面，如何確保自行車騎士之安全，並營造出一個令其它運具使用者亦能感到安心的交通環境，則是未來必須努力的一個方向。













































































































































































































圖3  自行車租借系統





圖2  Odenplan





圖1  行駛中的沼氣公車
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